UBND TINH LONG AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phic
6 : 4952 /SXD-QLXD Long An, ngay>T thing (- nom 2018

V/v théng bdo két qua thdm
dinh thiét ké co s& du an Khu
thuong mai, bi¢t thy va chung
cu cao cap xd Long Hau,
huyén Can Giudc, tinh Long
An (giai doan 1.1 — 32,5ha)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Thai Son Long An

So Xay dung c6 nhan To trinh s6 301/2018/TT-TSLA ngay 06/6/2018 cua
Cong ty C6 phan Thai Son Long An v/v tham dinh thiét ké co s& du 4n Khu
thuong mai, biét thy va chung cu cao cép x4 Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An;

Céan cur Luat Xay du'ng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctua Chinh phu v/v
quan ly du 4n dau tu xay dung; Nghi dinh s0 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017
cua Chinh phu v/v stra chita, bo sung mot so diéu Nghi dinh 59/2015/ND-CP
ngdy 18/6/2015 ctia Chinh phtl vé& quan 1y dy an dau tu xay dung;

Can ctr Thong tu 18/2016/TT- BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung v/v
quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé noi dung vé thdm dinh phé duyét du 4n va
thiét ké, du toan xay du’ng cong trinh.

Sau khi xem xét hd so trinh thim dinh thiét ké co s do Coéng ty Co phan
Tu van Xay dung Céng nghiép va D6 thi Viét Nam lap, S& Xay dung ¢ y kién
nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du an: Khu thuvong mai, biét thu va chung cu cao cép xi Long
Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An (giai doan 1.1 — 32,5ha); (Quyet dinh
phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 s6 243/QD-
UBND ngay 22/01/2018); hang muc: Khu nha & thdp ting — giai doan 1.1
(32,5ha);

2. Quy mo, cip cong trinh: Cong trinh dan dung; cip III;

3. Chu dau tu: Cong ty C6 phan Thai Son Long An;

4. Pia diém xay dung: Xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

5. Nguén von dau tu: Vén tu c6 ctia doanh nghiép;

6. Nha thau thiét ké co s6: Coéng ty C6 phan Tu vin Xay dung Cong
nghiép va B6 thi Viét Nam.

I1. HO SO TRINH THAM PINH DU AN

1. Danh muc hd so thim dinh

1.1 Van ban phap ly:
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- Quyét dinh s6 243/Qb- -UBND ngay 22/01/2018 cua UBND huyén Can
Giudc v/v phé duyet dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu thwong mai, biét thu va chung cu cao cdp xa Long Hau, huyén Can
Giudc, tinh Long An;

- Vin ban s 1337/UBND-KT ngay 06/5/2011 ciia UBND tinh v/v chuyén
dbi chu dau tu dy 4 an;

- Vian ban sé 1291/UBND-KT ngay 24/4/2014 ciia UBND tinh v/v thay
dbi phap nhan chu dau tu dy an;

_ Vian ban sé 4774/UBND-KT ngay 28/8/2008 ciia UBND tinh v/v thay
d6i muc dich dau tu ciia Cong ty TNHH Dich vu Du lich & Thuong mai Thai
Son;

_ Van ban sé 1046/CV-UB ngay 22/3/2005 cua UBND tinh v/v thoa thuan
dia diém dé Cong ty TNHH Dich vu Du lich & Thuong mai Thai Son dau tu du
an san golf va khu g1a1 tri thwong mai du lich, biét thu va chung cu cao cp;

_ Vin ban s6 1120/UBND-KT ngay 17/3/2006 ctia UBND tinh v/v thoa
thuén dia diém dé Cong ty TNHH Dich vu Du lich & Thuong mai Théi Son dau
tu;

- Van ban s6 3201/UBND-KT ngay 12/7/2006 cua UBND tinh v/v thoa
thuan dia diém dé Cong ty Thai Son mo rong dau tu;

- Quyét dinh s6 1352/QD-BTNMT ngay 27/4/2018 clia B Tai nguyén &
Moi truong v/v phé duyét bdo cdo danh gia tac dong moi truong du 4n “Khu
thuong mai, biét thu va chung cu cao cap xa Long Hau, huyén Can Giuoc,
tinh Long An”.

1.2. Hb so, tai liéu BCKTKT, khao sét, thiét ke:

- B4o c4o khao sat dia hinh do Cong ty TNHH Tu van Xay dung Thuong
mai TTNT lap thang 9/2011;

- B4o c4o khao sat dia chét cong trinh do Cong ty C phan Tu van Xay
dung Dia Thong lap thang 1220113

- Thuyét minh téng hop diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1&
1/500 Khu thuong mai, biét thuc va chung cu cao cap do Cong ty Cb phan Kién
tric, Pau tu va Thuong mai Viét Nam 1ap nam 2018;

- Thuyét minh thiét ké co s& giai doan 1,1 — 32,5ha do Cong ty Cb phéan
Tu van Xay dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam lap thang 5/2018;

- Ban v& thiét ké co so cac hang muc nha & do Cong ty C6 phan Tu van
Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam lap thang 5/2018.

1.3. H6 so ning luc cac nha thau:

* Pon vi thiét ké:

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Co phan MSDN:
0100106183 dang ky thay dbi lan thir 6 ngay 23/5/2016 cua Cong ty Co phan Tu

van Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam; gidy x4c nhan viéc thay d6i noi
dung dang ky doanh nghiép s6 66029/16 ngay 23/5/2016;



- Quyét dinh sf') 248/Qb-BXD ngay 07/02/2007 cua B6 Xay dung v/v
chuyén Cong ty Tu van x4y dung Cong nghi€p va do thi Viét Nam thanh Céng
ty Co phan;

- Chumg chi nang luc hoat dong t6 chic s BXD-00001086 (b6 sung)
ngay 11/9/2017 ctia Cuc Quén ly Hoat dong Xay dung cap cho Cong ty C6 phan
Tu van Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam:;

- Chung chi nang luc hoat dong t6 chic sé6 BXD-00001086 ngay
10/5/2017 ctia Cuc Quan Iy Hoat dong Xay dung cdp cho Céng ty Cé phan Tu
van Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam;

- Ching chi nang lyc hoat dong t6 chic sé BXD-00001086 ngay
27/12/2017 cta Cuc Quan ly Hoat dong X4y dung cap cho Céng ty C6 phan Tu
van Xay dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam;

- Chu tri thiét ké kién triic cong trinh s6 KTS-04-02539-A ctia Ong Vii An
Giang, chu tri thiét ké két cdu sb KS-08-09470 cia Ong Vuong Tan Pao, chu tri
thiét ké h¢ théng dién s KS-04-07770-A ciia Ba Lé Tuyét Anh (hét hiéu luc
ngay 07/3/2017), chu tri thiét ké cép thoat nudc sb KS-04-09196-A cua Ong
Nguyén Vian Thinh do Sé Xay dung TP. Ha Nbi cép.

2. Cac quy chuin, tiéu chuin chi yéu ap dung: Khoan 9, Muc I, To
trinh s6 To trinh s6 301/2018/TT-TSLA ngay 06/6/2018 ctia Cong ty C phan
Thai Son Long An va Muc 1.2.2, Thuyét minh trong thiét ké co s& giai doan 1.1
—32,5ha.

III. NQI DUNG HO SO DU AN TRINH THAM PINH THIET KE
CO SO

* Giai phap thiét ké chi yéu: Dién tich xay dung, san xay dung, mat
do...theo phu luc Chi tiéu k§ thuat timg 16 dat trong Thuyét minh thiét ké co s&
giao doan 1.1 — 32,5ha;

1. Nha & lién ké:

- Chiéu cao cong trinh 15,4m; cbt hoan thién cao 0,45m so véi cao do
hoan thién san duong;

- Tang 1 (cao 4,0m): 01 phong khach nho, 01 phong ngt nho, 01 khu vé
sinh, 01 thang b, sanh — hanh lang, san trudc, san sau, gara xe;

- Tang 2 (cao 3,6m): 01 phong khach, 01 phong an — bép, 01 khu vé sinh,
01 thang bd, sanh — hanh lang;

- Tang 3 (cao 3,3m): 02+03 phong ngt c6 vé sinh, 01 thang bd, sanh —
hanh lang;

- Tang 4 (cao 3,3m): 01 phong da nang, 01 phong tho, 01 khu vé sinh, 01
thang bo, sanh — hanh lang, san phoi, san thuong; phong ngu nhé (cé bd tri &
mdt s6 can ho).

2. Nha & biét thu song lap:

- Chiéu cao cong trinh 11,7m; cdt hoan thién cao 0,45m so v6i cao do
hoan thién san duong;



- Tang 1 (3,6m): 01 phong khach, 01 phong an - bép, 01 phong ngu, 01
khu vé sinh, 01 thang bd, sanh — hanh lang, ga ra ngoai troi, san vuon;

- Tang 2 (3,6m): 01 phong ngu 16n co vé sinh, 01 phong sinh hoat chung,
01 phong ngti c6 vé sinh, 01 thang b0, sanh — hanh lang;

- Tang 3 (3,3m): 01 phong da néng, 01 phong ngt, 01 phong tho, 01 khu
vé sinh, 01 thang b9, sanh — hanh lang, san phoi, san thuong.

3. Nha pho thwong mai:

- Chiéu cao cong trinh 15,7m; ¢t hoan thién cao 0,15m so véi cao do
hoan thién san duong;

- Tang 1 (4,3m): Khu vuc khong gian ban hang, 01 khu vé sinh, 01 khu vé
sinh, san sau, sanh — hanh lang; kho (c6 bd tri & mot s6 can ho).

- TAng 2 (3,6m): 01 phong khach, 01 phong &n — bép, 01 khu vé sinh, 01
thang bd, sanh — hanh lang.

- Tang 3 (3,3m): 0203 phong ngl c6 vé sinh, 01 thang bd, sanh — hanh
lang;

- Tang 4 (3,3m): 01 phong ngu, 01 phong tho, 01 phong da nang, 01 khu
vé sinh, 01 san phoi, 01 thang bd, sanh — hanh lang.

4. Két cAu chung cac miu nha: Nha phd thwong mai va nha & lién ké sir
dung chung hé méng coc, xady tuong riéng;

- Cot, da BTCT trén nén moéng coc tron BTLT M300, @400, Lgy kg™
24,4m, LCQC mi— 26m;

- Nén bé tong M100, day 100 trén 16p cat ton nén va dit san nén dam
chit; san BTCT day 120mm;

- San, nén lat gach granit 600x600 hay gd cong nghiép; san vé¢ sinh lat
gach granit chong tron 400x400; san mai lat gach la nem 200x200x15;

- Bac cap BTCT; lat gach granit 400x400; nén gara ngoai troi lat gach
terrazo,

- Cira di, ctra sb khung nhom kinh, vach nhém kinh;

- Tudng xay gach dAt nung day 100200, son nudc.

S. Ha ting ky thuat:

- Cap dién: Lay tur he thdng dién ha tang 0.4KV vao tu dién téng, tu dién
tang cac kh01 nha cap nguon cho céc thiét bi tiéu thu dién (mdy lanh, dén, quat,
cong tc, 6 cam...); day dan dlen 16ng trong bng dién c‘1‘1 am tuong, tran.

- Cap nuée: Nguon cap nudc 14 tir mang ludi cap nudc cua khu VUC vao
bé nuée sach 05 m’® bang ong DN25, bom ap luc lén bon nude 02 m’ bang ong

DN20+25 dét trén mai cap dén cac khu vuc vé sinh cac tang bang 6 bng DN20+32
va tidu canh bang 6ng DN20.

- Thoat nwoce:



+ Thoat nuéc mua: Thu gom nudc mua tir mai xubng hé ga noi bo
(0,4x0,4m) trude khi thoat nude ra hd ga bén ngoai (0,4x0,4m) bang éng D160:

7 + Thpét n}réc thai: Thu gom nudc thai tir khu vuc bép va vé sinh xuéng
bé phot bang ong DN90+110 truéc khi thoat nuéc ra hd ga bén ngoai
(0,4x0,4m) bang ong D110;

- Thong tin lién lac:

- Ngudn 14y tir nha cung cip vao céc tu cap, hop chia s phan phdi dién
nhe (internet, dién thoai, tivi...); hé thong day dan dién nhe 16ng trong 6ng PVC
D25 am tudng, tran.

- Chong sét: Su dung kim thu sét D16, L=1,0m trén mai, cdp dong thoat
sét D12 qua hop do dién tré xuéng bai coc tiép diaD16,L =2,5m.

IV. KET QUA THAM PINH THIET KE CO SO

1. Su phut hop thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét xay dung: P& nghj chu
dau tu ra soat, tinh todn dam béo hiéu qua trong viéc thuc hién cac chi tiéu vé
dién tich nha &, quy hoach phan 16 pht hop véi Quyét dinh s 243/QD-UBND
ngay 22/01/2018 cua UBND huyén Can Giudc v/v phé duyét dé an diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu thwong mai, biét thu va chung cu
cao cp xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

2. Su phu hgp véi chu truong dau tu, vi tri dia diém xay dung:

- Phu hop véi vin ban s6 1046/CV-UB ngay 22/3/2005, van ban sd
1120/UBND-KT ngay 17/3/2006 va vian ban s6 3201/UBND-KT ngay
12/7/2006 cia UBND tinh;

- Chuyén d6i muyc dich dau tu: Phu hop véi van ban s 4774/UBND-KT
ngay 28/8/2008 cia UBND tinh;

* Pé nghi: Bé sung ban trich do hoic trich luc khu dét tai vi tri thiét ké
cac mau nha.

3. Két ndi véi ha tﬁng k¥ thuat cua khu vuc: Chu dau tu lua chon céac nha
cung cap dich vu chat lugng, uy tin nhim dam bao phuc vu tét cho nhu cau thiét
yéu cua cac ho dan trong khu.

4. Sy tuén thu céc tiéu chuan, quy chuin k¥ thuat trong thiét ké: Cac tiéu
chuan, quy chuén ap dung thiét ké 1a phu hop.

5. Su tuén thu theo quy dinh vé bao vé méi truong, phong chong chay né:
Da dugc BS Tai nguyén & Mbi truong cap Quyét dinh sb 1352/QD-BTNMT
ngay 27/4/2018 v/v phé duyét bao cao danh gia tdc dong moi trudong dy an “Khu
thuong mai, biét thu va chung cu cao cép xd Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An”;

-Bb sung van ban tham duyét PCCC cho du an.

6. Diéu kién nang luc hoat dong x4y dung cta td chirc, nang luc hanh
nghé ctia c4 nhan tu van lap thiét ké:

- Céng ty C6 phan Tu vAn Xay dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam cd
gidy phép kinh doanh; c6 chimg chi nang luc hoat dong cta td chic;




_ Cé nhan cha tri thiét ké: Kién truc, ket chu, cap thoat nudc ¢ chimg chi
hanh nghé theo quy dinh; c4a nhéan chu tri thiét ké dién da hét hiéu luc.

* D& nghi bd sung chimg chi ca nhén chu tri thiét ké dién.

7. Noi dung d& nghi chinh sira, bd sung thiét ké:

- B6 sung bang théng ké dién tich cia céac mAu nha: Dién tich cac phong,
céc tang va dién tich san; dién tich 16 dat va mat do xay dung;

- Bo sung day du cic ban v&: Mit ding, mat c4t khdi nha; chi tiét thang
b, bac cap, ban cong, hang rao san duong...

- Thé hién vi tri va sb lugng coc ép thir tinh (s6 lugng coc thur tinh thuc
hién theo TCVN 9393:2012);

- Xem xét den phu:orng 4n thay d6i nén bé tong bing nén BTCT, dam bao
khong sup, lun nén trong qua trinh st dung;

- Ghi chti dudng kinh bao vé ctia kim thu sét va dién tro tlep dat;
- Lap bang khai toan cho cac hang muc dé xac dinh suét dau tu ctia dy an;

- B6 sung hd so khao sat dia chét c6 chi tiéu, tinh chét co 1y cta céc hé
khoan, mit cit h6 khoan va bang tdng hop s liéu dia chat;

- Trién khai dyu 4n dung theo dién tich quy hoach dugc duyét, theo quy
ché quan ly kién triic ctia khu; dién tich va ranh gioi quy hoach thue hién ding
theo trich do ban do dia chinh do S& Tai nguyen va Mdi trudong cép; khong lam
anh huong dén cac van d thoat nude, vé sinh mdi truong, an toan giao thong, hé
théng ha tang k¥ thuat hién hitu cac khu vuc, dong thoi ddm bao két n6i ha tang
k¥ thudt xung quanh.

V. KET LUAN VA KIEN NGHI

- P& nghi chu dau tu bd sung hoan chinh céac kién nghi tai Myc IV van
ban nay trong budc thiét ké ban v& thi cong;

HO so thiét ké co sé du 4n du diéu kién tr1en khai budc tiép theo.

Trén day la thong bao ctia S¢ Xay dung vée két qua tham dinh thiét ké co
s¢ du an Khu thuong mai, biét thy va chung cu cao cip xa Long Hau,
huyén Can Giudc, tinh Long An (giai doan 1.1 — 32,5ha). Kinh chuyén chu
dau tu nghién ctru thuc hién./. 7%

/
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